Freistehendes Mehrfamilienhaus an
sonniger Lage mit Autoeinstellhalle

Wahlenstrasse 12, 4227 Busserach

Richtpreis: CHF 3°’120°000.- (Bieterverfahren)
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Immobilien AG die wachsen.

Postplatz 1, 4144 Arlesheim
Vorstadtplatz 3, 4242 Laufen
Rathausstrasse 24, 4410 Liestal
Auberg 2, Basel

Telefon 061 702 01 10
info@futuro-immobilien.ch
www.futuro-immobilien.ch

Mitglied des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft und der Bewertungsexperten-Kammer.
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ANGABEN ZUM OBJEKT

ﬁ} Baujahr
Grundstlckflache

® Kubatur

‘i‘% Bauzone

3] 3x3.5-Zi WHG, 3 x 4.5-Zi WHG
= 7 x Autoeinstellhallenplatze

G=> 3 x Abstellplatze aussen
Verflugbarkeit

[c] Heizungssystem

2014
1’623 m?
3’657 m3
W2b

Nach Vereinbarung
Warmepumpe

(Bodenheizung)
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DATEN UND FAKTEN

Grundbuchdaten

Parzelle Nr. 128

Grundbuch Busserach, Solothurn
Parzellenflache 1623 m?

LIEGENSCHAFTSBESCHRIEB

Umgebung / Infrastruktur

Die grosszugige Gartenanlage umfasst einen Vorplatz mit Zufahrt zur Autoeinstellhalle sowie
insgesamt sieben Autoeinstellplatze. Der Hauszugang ist in Verbundstein ausgefihrt. Die
Umgebung prasentiert sich mit gepflegten Rasenflachen, begriinten Rabatten sowie
ansprechend gestalteten Aussenbereichen. Offentliche Parkierungsméglichkeiten stehen in
der ndheren Umgebung vereinzelt zur Verfugung.

Wohnqualitat

Das Mehrfamilienhaus ist harmonisch in das bestehende Umfeld eingepasst. Die insgesamt
sechs Wohnungen verfiigen Uber angemessene Zimmergrdéssen sowie gut durchdachte und
funktionale Grundrisskonzepte.

Der Innenausbau entspricht einem guten Standard, welcher den Anforderungen moderner
Mietwohnungen sowie teilweise nahezu Eigentumsstandard gerecht wird. Die Nasszellen,
Einbaukiichen sowie samtliche Innenausbauten befinden sich in einem gepflegten und gut
unterhaltenen Zustand.

Die vorhandenen Wohnflachen sind effizient und praktisch genutzt. Die beiden
Gartensitzplatze, die Balkone sowie die vorhandenen Autoeinstellplatze steigern die
Attraktivitdt der Liegenschaft zusatzlich. Insgesamt weist die Liegenschaft eine gute
Vermietbarkeit auf.

Bauqualitat

Die Liegenschaft wurde in solider Massivbauweise mit Beton- und Backsteinmauerwerk
erstellt. Die Fassade verfugt Uber eine Aussenwarmedammung und ist verputzt sowie
gestrichen ausgefuhrt.

Die Fenster bestehen aus Holz/Metall-Konstruktionen mit dreifacher Warmeschutzverglasung.
Als Sonnenschutz dienen Aluminium-Rafflamellenstoren. Das isolierte Satteldach mit
Dachaufbauten und Ziegeldeckung erganzt die hochwertige Bauweise.

Die Beheizung erfolgt mittels zentraler Warmepumpenheizung mit Bodenheizung. Fur die
Warmwasseraufbereitung stehen zwei Warmwasserboiler zur Verfligung. Weiter verfugt die
Liegenschaft Uber eine Sonnerie mit Gegensprechanlage. Die Elektroinstallationen befinden
sich in einem guten und gepflegten Zustand.
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LAGE / INFRASTRUKTUR

Umgebung

- Offentlicher Verkehr 171 m
- Primarschule (Breitenbach) 2'052 m
- Geschafte (Coop Breitenbach) 1738 m
- Restaurants 157 m

Die Liegenschaft an der Wahlenstrasse 12 in Blsserach befindet sich in einer ruhigen, gut
erschlossenen Wohnlage im solothurnischen Schwarzbubenland. Das Dorf ist eingebettet in
eine grine Hugellandschaft und bietet eine angenehme Kombination aus landlicher
Wohnqualitat und guter Erreichbarkeit der regionalen Zentren.

Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in kurzer Distanz und sind gut erreichbar. Die nahe Umgebung ladt zudem zu
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsaktivitidten in der Natur ein. Uber die regionalen
Verkehrsachsen besteht zudem eine gute Anbindung Richtung Laufen sowie in die
Agglomeration Basel.

Mehr Informationen zur Stadt Basel erhalten sie unter www.buesserach.ch
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Mietzinseinnahmen

'212.
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Nettomietzinseinnahme pro Jahr (bei Vollvermietung)

ca. 4%
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UBERNAHME DER LIEGENSCHAFT

Die Ubernahme dieser Liegenschaft erfolgt im Zustand wie besichtigt und bekannt. Allfallige
Sanierungs- und Renovationskosten sind durch die Kaufer nach Antrittstermin in eigener
Regie und Kostenfolge vorzunehmen und sind im ausgeschriebenen Verkaufspreis
vollumfanglich bertcksichtigt.

Die Kontrollpflicht betreffend elektrische Installationen (Niederspannungs-Installations-
Verordnung NIV) sowie eine allfallige Kontrolle der bestehenden Liegenschaftsentwasserung
(Kanalisation) sind im Richtpreis geblhrend berlcksichtigt. Seitens der Verkauferschaft sind
diesbezuglich keine weiteren Massnahmen zu treffen.

Weitere Angaben
Zahlungsmodalitaten 10 % Anzahlung bei Kaufvertragsunterzeichnung
90 % Restkaufpreiszahlung bei Antrittsdatum
Kosten Handanderungssteuer (2.2%) und Grundbuchkosten /
Notar (nach Aufwand), zu Lasten der Parteien, je zur
Halfte. Die Handanderungssteuer flr den Erwerber
entfallt, wenn die Wohnung als ausschliesslich und
dauernd selbstgenutztes Wohneigentum erworben wird
Auskunft und Besichtigung Futuro Immobilien AG
Postplatz 1
4144 Arlesheim
cstamm@futuro-immobilien.ch
Tel. 061/7056178
jdeola@futuro-immobilen.ch
Tel. 061/70550 25
BEILAGEN - Ablauf Bieterverfahren

- Situationsplan
- Grundrissplane
- Fotos

Rechtliche Hinweise

Diese Verkaufsdokumentation dient ausschliesslich Informationszwecken und stellt rechtlich keine verbindliche Offerte dar.
Samtliche Angaben, Kennzahlen und Flachen erfolgen ohne Gewahr.

Die weitere Verwendung, Reproduktion oder Bearbeitung des Inhalts oder Teilen davon ist ohne schriftliche Einwilligung der
Futuro Immobilien AG untersagt.
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VERKAUF IM BIETERVERFAHREN

Die Liegenschaft wird im Bieterverfahren an den Meistbietenden verkauft. Der
ausgeschriebene Verkaufspreis von CHF 3’120°000.— versteht sich dabei als Richtpreis.

Phase 1: Abgabe eines unverbindlichen Kaufangebotes

- Besichtigung 1. Termin

- Besichtigung 2. Termin

- Abgabe eines Kaufangebotes
mit folgendem Inhalt:

Name, Adresse und Tel. Nr. des Kaufers
Kaufpreis
Ubernahmezeitpunkt

Vorgesehene Finanzierung

am Fr, 12.06.2026
am Do, 18.06.2026

bis Mo, 06.07.2026

Phase 2: Entscheid weiteres Vorgehen

- Durchflihrung einer zweiten und letzten Preisrunde
- Abgabe eines zweiten verbindlichen Kaufangebotes

mit folgendem Inhalt:
Angaben Kaufer definitiv
Verbindliches Kaufangebot
Ubernahmezeitpunkt definitiv

Finanzierungszusage / Finanzierungsnachweis

am Mo, 13.07.2026

am Fr, 31.07.2026

Phase 3: Abschluss / Vollzug

- Kommunikation Entscheid der Eigentimerschaft
- Entscheid Gber das weitere Vorgehen

Vollzug Kaufvertrag
Moglicher Antritt

bis Fr, 07.08.2026
per Do, 13.08.2026

ab Do,27.08.2026
ab Do, 01.10.2026

Mai 2026




SITUATIONSPLAN

Amt fiir Geoinformation mranToNealothurn
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Erstellt: 15, April 2026 Aus den Daten kinnen keine rechtlichen Anspriiche, insbesondere such keine Haftung des
Massstab 1:500 Kantons abgeleitet werden.
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GEBAUDEVERSICHERUNG - AUSZUG

A 13 MAI 2016
Kopie

Solothurnische Gebdudeversicherung Versicherung Nr. 124-370-01200

Schatzungsprasident Ralph Borer
Direktwahl 032 627 97 33
-Mail schaetzen@sgvso.ch

Eingchitzung vom 19.03,20158

Tarifcode 200

ndax 140

Zeltwen 100% Futuro Immobilien AG
(>50%=Neuwertdeckung) Vorstadiplatz 3

4242 Laufen

Versicherung Nr, 124-370-01200
Grundbuchnummar 128

Cemeinde Bisserach
Ontslage Wahlenstrasse 12, 4227 Busserach
Elgentomer

Versicherungsnachweis

Gebdudedetail Baujahr Liange Breite Hohe m? Vers.Wert

Wohnhaus 2014 2040 11.95 8.80 2145 1769625
Balkone 8.85 3.00 545 12 47'600
Keller 14.95 6.80 255 388 126100
Einstelihalle 2390 1290 285 810 285750
Rampe 14,80 4.30 1.60 102 33150
Der Neuwert des Gabaudes 2015 (Index 140) betragt CHF 2'272230
Der indexierte Neuwert des Geb#udes 2016 (Index 140) betrigt CHF 2'272'230

Solothurnische Gebaudeversicherung
Direktion

PN

Alain Rossier

5GYV Baseistrasse 40 Poslfach 448 4501 Socthurn Ted. D32 627 67 00 Fax 032 527 97 10 E-Mal info@sgveo.ch www.sgvso.ch
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