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4.5 Zimmer-Reiheneinfamilien-

haus mit begrüntem Hinterhof 

Schauenburgerstrasse 9, 4133 Pratteln 

 

Verkaufspreis: CHF 790’000.–  
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ANGABEN ZUM OBJEKT 

  

Baujahr      1808 

Renovationen Gesamtrenovation 

 1997/98 

Grundstückfläche    138 m2 

Wohnfläche     ca. 105 m2 

Kubatur      560 m3 

Bauzone   Kernzone K     

Zimmer      4.5 

Verfügbarkeit     nach Vereinbarung 

Badezimmer     2 

Anzahl Toiletten    2 

Heizungssystem    Gasheizung 

Wärmeverteilung    Raumheizkörper 

Parkierung    Aussenparkplatz            
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DATEN UND FAKTEN 

 

Grundbuchdaten 

Parzelle   Parzelle Nr. 240, Plan Nr. 3, Oberdorf 

Grundbuch   Gemeinde Pratteln, BL 

Parzellenfläche  138 m2 

Grundstückbeschrieb Reiheneinfamilienhaus mit Hinterhof, Schauenburgerstrasse 9, 
4133 Pratteln 

 

Liegenschaftsbeschrieb 

Das im Jahr 1808 erstellte Gebäude wurde als Einfamilienhaus mit drei Vollgeschossen sowie 

einem Dachgeschoss konzipiert. Das Gebäude ist nicht unterkellert. Es besteht die 

Möglichkeit, das Zimmer mit dazugehörigem Badezimmer im Erdgeschoss als separaten 

Gewerberaum (ehemals Coiffeur-Salon) zu nutzen oder zu vermieten. Diese Räulichkeit ist 

noch nicht ausgebaut. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich die Heizung sowie der Zugang 

zum begrünten Hinterhof. Die erste und zweite Etage sowie das Dachgeschoss dienen zu 

Wohnzwecken. Beheizt wird das Haus mittels Gaszentralheizung (Einbau 2020) mit 

Warmwasserboiler. Die Wärmeabgabe erfolgt über Raumheizkörper. Vordem Gebäude kann 

ein PKW parkiert werden. 

 

Umbauten / Sanierungen 

1997/98  Gesamtrenovation ca. CHF 168'000.— 

2008   Fassadensanierung ca. CHF 18'000.— 

2009   Parkett im Wohnzimmer (keine Angabe) 

2015   Neue Holzfenster, 3-fach Isolierverglasung ca. CHF 13'000.—  

2019   Dach isoliert, neu gedeckt, Dachflächenfenster 

2020   Neue Gasheizung und Wärmepumpenboiler ca. CHF 22'000.— 

2020   Fassadensanierung ca. CHF 22'000.— 
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RAUMKONZEPT (Raumprogramm gemäss vorliegenden Planunterlagen) 

   

Erdgeschoss (Sockelgeschoss) 

 - Gang (mit Waschküche) ca. 9.30 m2 

 - Mehrzweckraum (Gewerberaum)* ca. 15.50 m2   

 -  Heiz-/Technikraum ca. 2.90 m2   

 - Badzimmer mit Dusche ca. 3.10 m2 

  Total Nutzfläche EG ca. 30.80 m2 

 

1. Obergeschoss 

  

 - Küche / Esszimmer ca. 23.90 m2 

 - Wohnzimmer ca. 21.10 m2 

 - Büro ca. 3.10 m2 

  Total Wohnfläche 1. OG ca. 48.10 m2 

 

2. Obergeschoss 

   

 - Gang ca. 7.10 m2 

 - Zimmer ca. 19.50 m2 

 - Badzimmer mit Wanne ca. 7.50 m2 

 - Abstellraum ca. 2.70 m2  

     

  Total Wohnfläche 2. OG ca. 36.80 m2 

Dachgeschoss 

     

 - Dachzimmer ca. 20.00 m2 

  Total Wohnfläche DG  ca. 20.00 m2 

  

Wohn- / Nutzflächen Wohnfläche  Haus ca. 104.90 m2 

  Nutzfläche Haus ca. 30.80 m2 

  Total Fläche Haus ca. 135.70 m2 

‘* nicht ausgebaut 
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LAGE 

 

Das Einfamilienhaus befindet sich im südlichen Ortsteil im Dorfkern von Pratteln. In der 

näheren Umgebung befinden sich überwiegend Wohnhäuser und kleinere lokale 

Unternehmen (vorwiegend Dienstleistung und Gastronomie) sowie Schulen und 

Tagesstrukturen. Die Liegenschaft ist über die Schauenburgerstrasse erreichbar und befindet 

sich schräg gegenüber der reformierten Kirche. 

Öffentliche Verkehrsmittel (Bus und Tram) liegen in direkter Umgebung. Mit dem 

Individualverkehr ist die Autobahnauffahrt Pratteln (A2/A3) in weniger als fünf Minuten 

erreichbar. 

Die Gemeinde zählt aktuell rund 16'500 Einwohner. Pratteln ist ein bedeutender 

Industriestandort mit dem Areal Schweizerhalle, bietet dank guter Verkehrsanbindung eine 

attraktive Wohnlage 
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ÜBERNAHME DER LIEGENSCHAFT 

 

Die Übernahme dieser Liegenschaft erfolgt im Zustand wie besichtigt und bekannt. Allfällige 

Sanierungs- und Renovationskosten sind durch die Käufer nach Antrittstermin in eigener 

Regie und Kostenfolge vorzunehmen und sind im ausgeschriebenen Verkaufspreis 

vollumfänglich berücksichtigt. 

Die Kontrollpflicht betreffend elektrische Installationen (Niederspannungs-Installations-

Verordnung NIV) ist im Verkaufspreis gebührend berücksichtigt, seitens der Verkäuferschaft 

sind diesbezüglich keine weiteren Massnahmen zu treffen.  

Verkaufspreis:                                                                                               CHF 790'000.-  

Reiheneinfamilienhaus Schauenburgerstrasse 9, 4133 Pratteln / Parzelle Nr. 240 

         

Weitere Angaben 

Zahlungsmodalitäten 10 % Anzahlung bei Kaufvertragsunterzeichnung 
 90 % Restkaufpreiszahlung bei Antrittsdatum 

 
Kosten Handänderungssteuer (2.5%) und Grundbuchkosten / 

Notar (nach Aufwand), zu Lasten der Parteien, je zur 

Hälfte. Die Handänderungssteuer für den Erwerber 

entfällt, wenn die Wohnung als ausschliesslich und 

dauernd selbstgenutztes Wohneigentum erworben wird. 

Auskunft und Besichtigung Futuro Immobilien AG 

Postplatz 1 

4144 Arlesheim 

   Tel.  061 / 702’01’10 

   info@futuro-immobilien.ch 

https://tour.feelestate.com/view/fullscreen/id/VZFBZ 

BEILAGEN - Situationsplan 

 - Grundbuchauszüge 

 - Grundrisspläne 

 - Gebäudeversicherung 

 - Fotos 

 

 

Rechtliche Hinweise 

Diese Verkaufsdokumentation dient ausschliesslich Informationszwecken und stellt rechtlich keine verbindliche Offerte dar. 

Sämtliche Angaben, Kennzahlen und Flächen erfolgen ohne Gewähr.  

Die weitere Verwendung, Reproduktion oder Bearbeitung des Inhalts oder Teilen davon ist ohne schriftliche Einwilligung der 

Futuro Immobilien AG untersagt. 
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SITUATIONSPLAN 
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GRUNDBUCHAUSZUG  Seite 1 
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GRUNDBUCHAUSZUG  Seite 2 
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GRUNDBUCHAUSZUG  Seite 3 
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GEBÄUDEVERSICHERUNG Jahresprämienrechnung 

 

 

 

GRUNDRISSPLAN ERDGESCHOSS 
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GRUNDRISSPLAN ERDGESCHOSS 
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GRUNDRISSPLAN 1. OBERGESCHOSS  
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GRUNDRISSPLAN 2. OBERGESCHOSS 
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GRUNDRISSPLAN DACHGESCHOSS 
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IMPRESSIONEN 
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